Vermogensanlagen

Anzeigepflicht von Um- und Ausbauten von
Grundstucken, grundstucksgleichen Rechten
und Anteilen an Grundstiicksgesellschaften
i.S.v. § 54 a Abs. 2 Nr. 10 VAG

Nach § 54 Abs. 2 lit. a) VAG ist der Aufsichtsbehdérde der
Erwerb von Grundstlicken und grundstiicksgleichen Rechten
anzuzeigen. Die Anzeigepflicht besteht auch fir den Erwerb
der nach § 54 a Abs. 2 Nr. 10 VAG qualifizierten Anteile an
einem Unternehmen, dessen alleiniger Zweck der Erwerb,
die Bebauung und Verwaltung eines in der Europaischen
Gemeinschaft belegenen Grundstiicks oder grundstiicks-
gleichen Rechts ist (vgl. GB BAV 1995 Teil A S. 56 Nr. 1.1.5).
Der Umfang der Anzeigepflicht richtete sich bisher nach der
Anlage 2 zum Rundschreiben R 2/75 und umfaRte auch Um-
und Ausbauten von Gebauden. Hiervon ausgenommen sind
nach der Verlautbarung in den VerBAV 1980 S. 37 geringfii-
gige Um- und Ausbaumafinahmen bis zu 10 % des Rest-
buchwertes des betreffenden Grundstiicks oder grund-
stiicksgleichen Rechts, héchstens jedoch bis zu 500.000 DM.

Die Verlautbarung ist mittlerweile durch mehrfache Anderun-
gen des § 54 a Abs. 2 Nr. 10 VAG (berholt und den bisher
gewonnenen Erkenntnissen anzupassen, die eine deutliche
Einschrankung der Anzeigepflicht rechtfertigen.

Um- und Ausbauten von direkt oder Uber Grundstiicksge-

sellschaften i.S.v. § 54 a Abs. 2 Nr. 10 VAG gehaltenen

Grundstiicken und grundstlicksgleichen Rechten sind dem

BAV anzuzeigen, wenn

- es sich um eine Generalsanierung oder den Abri} des
bestehenden Gebaudes mit anschlieBender Neubebau-
ung handelt oder

- die Baumalnahme 50 % des Restbuchwertes, minde-
stens jedoch 2.500.000 DM bzw. - nach Einflihrung des

Euro - 1.250.000 Euro Uberschreitet, Die fiir den Uber-
gangszeitraum vom 1. Januar 1999 bis zum 31. Dezember
2001 zu erstattenden Anzeigen kénnen in Euro oder in
Deutscher Mark erflllt werden; bei Vorlage in Euro
besteht die Anzeigepflicht nur, wenn der vorstehende
DM-Betrag uberschritten wird.

Die Anzeige ist formlos zu erstatten und mul mindestens
Angaben Uber

- den Restbuchwert,
- die Hohe der voraussichtlichen Baukosten,
- den Buchwert nach Abschlul3 der BaumaRnahme,

- die Netto-Rendite gem. Nr. 12 der Anlage 7 zum Rund-
schreiben R 5/97 (VerBAV 1997 S. 270) und,

- falls die Anlage im Deckungsstockvermdgen oder im Gbri-
gen gebundenen Vermdgen gefiihrt wird, die Anlage- und
Streuungsquoten nach Abschlu® der BaumaRnahme
gemal den Nummern 13 und 14 der Anlage 7 zum Rund-
schreiben R 5/97

enthalten.

V 4 -107/98

Rundschreiben R 5/97 (Berichtigung)

Das im Heft 10/97 der VerBAV veroffentlichte Rundschreiben
R 5/97 enthalt auf der Seite 286 einen Druckfehler.

In der Anlage 11 ist bei der Ermittlung der Bemessungsgrofie
in DM i.S.v. § 54 a Abs. 4 b Satz 1 VAG unter a) die Summe
aus 2 % des gebundenen Vermégens zuziglich 25 % der
Eigenmittel nach § 53 ¢ Abs. 3 Satz 1
a i.V.m. Satz 2 VAG anzugeben.
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Nr. 1 bis 3 b und 6 Bst.



1.2.3.2 Ansatz mit einem (iber dem Bilanzwert
liegenden Wert

Gemal § 66 Abs. 3a Satz 3 VAG kann die Aufsichtsbehdrde
eine angemessene Erhdhung des Wertansatzes zulassen,
wenn und soweit durch Sachverstédndigengutachten nach-
gewiesen ist, dal® der Verkehrswert den Bilanzwert um
mindestens 100 vom Hundert Uberschreitet. Da im Be-
richtsjahr vermehrt Antrage auf eine Erhéhung der Wertan-
satze nach dieser Vorschrift zu verzeichnen waren, besteht
Anlal}, die Praxis des BAV darzustellen.

Das BAV lafdt eine Erhéhung des Wertansatzes nur zu bei
Unternehmen, bei denen das Deckungsstock-Soll sonst nicht
ausreichend bedeckt ware. Es 1aRt im Regelfall keine
Erhéhung des Wertansatzes auf den vollen Verkehrswert zu,
da die genannte Bestimmung nur eine ,angemessene"
Erhohung des Wertansatzes gestattet. Wegen der Unsi-
cherheiten, mit denen eine Verkehrswertermittlung durch
Sachverstandigengutachten verbunden ist, begrenzt das
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BAV die Erhéhung des Anrechnungswertes in zweifacher
Weise. Zum einen lalt es im Regelfall nur eine Erhéhung um
die Halfte der Differenz zwischen Bilanzwert und Verkehrswert
zu. Zusatzlich betrachtet das BAV als Obergrenze fir den
erhohten Wertansatz den Beleihungswert, also 55% des
Verkehrswertes bei (berwiegend gewerblich genutzten
Grundsticken bzw. 60% des Verkehrswertes bei
Wohngrundstilicken.

In Fallen, in denen der Bilanzwert durch Ubertragung stiller
Reserven gem. § 6b EStG gemindert ist, beriicksichtigt das
BAV die Differenz zwischen dem Bilanzwert und dem Wert,
der der letzte Bilanzwert gewesen ware, wenn die stillen
Reserven nicht lbertragen worden waren, nicht nur zu 50%,
sondern zu 100%. Damit wird der Tatsache Rechnung
getragen, dal} die stillen Reserven insoweit nicht nur auf
Schatzungen beruhen, sondern dal} sie sich aus einem an
sich zulassigen Bilanzansatz ergeben.
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